
Pielikums Nr.1

Valsts tehniskās uzraudzības aģentūras izsoles 

„Par dzīvojamo telpu Dundagas ielā 5-26
Talsos, Talsu novadā īres tiesību piešķiršanu”

Nolikumam
LĪGUMA PROJEKTS IZSOLEI

Dzīvojamo telpu īres līgums Nr._____
Rīgā, 






              DOKUMENTA DATUMS IR PĒDĒJĀ PIEVIENOTĀ DROŠA ELEKTRONISKĀ

PARAKSTA UN TĀ LAIKA ZĪMOGA DATUMS
Valsts tehniskas uzraudzības aģentūra, reģistrācijas Nr. 90001834941, juridiskā adrese: Republikas laukums 2, Rīga, LV-1010, tā direktora Armanda Binovska personā, kurš rīkojas saskaņā ar Ministru kabineta 2020.gada 21.janvāra noteikumu Nr.50 „Valsts tehniskās uzraudzības aģentūras nolikums” pamata, turpmāk tekstā - Izīrētājs, no vienas puses, un _______________(vārds, uzvārds), personas kods:________________, turpmāk tekstā - Īrnieks, no otras puses, abi kopā turpmāk tekstā - Puses, noslēdz šādu dzīvojamo telpu īres līgumu:
1.Līguma priekšmets
1.1. Izīrētājs izīrē un Īrnieks pieņem īrē Izīrētāja īpašumā esošās dzīvojamās telpas – dzīvokli nekustamajā īpašumā ar kadastra numuru 88019002591 Dundagas ielā 5-26, Talsos, Talsu novadā. Saskaņā ar būves tehniskās inventarizācijas lietu (pielikums Nr.1) dzīvokļa Nr.5 platība ir 52.5 m2, turpmāk tekstā – Telpas. 
1.2. Telpas Īrniekam nodotas lietošanā saskaņā ar dzīvojamās telpas nodošanas-pieņemšanas aktu, kas ir šī līguma neatņemama sastāvdaļa.

1.3. Izīrētājs apliecina, ka Telpas nav izīrētas un nav nodotas lietošanā citai personai.
2. Līguma spēkā stāšanās kārtība un darbības laiks

2.1. Līgums stājas spēkā ar tā abpusēju parakstīšanas brīdi un ir spēkā līdz 2024.gada 31.martam ieskaitot.
2.2. Līgums automātiski pagarinās par gadu, ja līdz termiņa beigām neviena no Pusēm nav izteikusi vēlmi Līgumu izbeigt, bet ne ilgāk kā līdz 2032.gada 31.martam.
2.3. Līguma darbības termiņš var tikt pagarināts vai saīsināts Pusēm rakstveidā vienojoties.
3. Īres maksa un norēķinu kārtība

3.1. Īrnieks maksā Izīrētājam īres maksu EUR ___ par katru kopējās platības kvadrātmetru, kas kopā mēnesī sastāda EUR _____ (____________ euro un ____centi). 
3.2. Īres maksu, kas noteikta šī Līguma 3.1.punktā, Īrnieks samaksā par mēnesi uz priekšu ar pārskaitījumu uz Izīrētāja rēķinā norādīto bankas norēķinu kontu līdz norēķina mēneša 25. (divdesmit piektajam) datumam, pamatojoties uz Izīrētāja izsniegto rēķinu. Maksājuma dokumentā Īrniekam jānorāda maksājuma mērķis, rēķina numurs, datums un cita nepieciešamā informācija, lai Izīrētājs saprastu, par ko konkrētais maksājums tiek veikts. Izīrētājam ir pienākums nosūtīt rēķinu līdz katra mēneša 10. datumam.

3.3. Maksājumi par nekustamā īpašuma nodokli ir iekļauti 3.1.punktā noteiktajā nomas maksā.
3.4. Par Līguma 3.2. punktā noteikto maksājumu termiņa neievērošanu Īrnieks maksā Izīrētājam nokavējuma naudu 0,1% apmērā no nenomaksātās summas par katru kavēto dienu. Nokavējuma naudas samaksa neatbrīvo Īrnieku no Līguma saistību izpildes.

3.5. Papildus Īres maksai Īrnieks līdz rēķinā norādītajam datumam apmaksā ikmēneša komunālos maksājumus (mājas apsaimniekošana, elektrība, ūdens, utt.) par pagājušo mēnesi pēc Izīrētāja un/vai komunālo pakalpojumu sniedzēja piestādītajiem rēķiniem. Izīrētājs piestādītos rēķinus pārsūta Īrniekam uz elektroniskā pasta adresi: ______________, ievērojot rēķinos noteiktos apmaksas termiņus. Īrnieks maksājuma uzdevumus, kas apstiprina rēķinu apmaksu 3 dienu laikā pēc apmaksas nodod Izīrētāja kontaktpersonai: Sandra Leja - Nātriņa, e-pasts: sandra.leja-natrina@vtua.gov.lv, mob.tālr. 29496291.
3.6. Kārtējais Īrnieka veiktais maksājums vispirms tiks novirzīts nokavējuma naudas apmaksai, tad vēlāko maksājumu (parādu) apmaksai un tad tekošo maksājumu apmaksai.

3.7. Par citiem pakalpojumiem, par kuriem Īrnieks patstāvīgi slēdz līgumus ar pakalpojumu sniedzējām organizācijām, Īrnieks veic maksājumus šo organizāciju noteiktajos termiņos, pēc šo organizāciju noteiktajiem tarifiem un saskaņā ar šo organizāciju rēķiniem.
3.8. Izīrētājam, 3 (trīs) mēnešus iepriekš rakstiski brīdinot Īrnieku, ir tiesības pārskatīt īres maksas apmērus, ja:

3.8.1. mainījušies iekšējie un ārējie normatīvie akti, kas nosaka valsts nekustamā īpašuma telpu īres maksas aprēķināšanas kārtību;

3.8.2. ir noteikti jauni vai mainīti nodokļi vai nodevas, ar ko tiek aplikts nekustamais īpašums, kurā atrodas īres objekts. 

3.9. Īrniekam ir pienākums paziņot Izīrētājam par Īrnieka adreses vai pasta adreses izmaiņām ne vēlāk kā 3 (trīs) darba dienas pirms kalendārā mēneša 10.datuma. 
3.10. Ja Īrnieks Līgumā noteiktajā laikā nav saņēmis no Izīrētāja rēķinu, Īrniekam ir pienākums 7 (septiņu) darba dienu laikā par to informēt Izīrētāju. Rēķina nesaņemšana neatbrīvo Īrnieku no maksājumu saistību izpildes.
4. Pušu tiesības un pienākumi

4.1. Īrniekam ir pienākumi:


4.1.1. veikt īres maksājumus šajā Līgumā noteiktajā apmērā un termiņā;


4.1.2. izmantot īrētās Telpas dzīvošanai, ievērojot dzīvojamo telpu lietošanas, ugunsdrošības, sanitāri higiēniskos noteikumus; ievērot piemājas teritorijas uzturēšanas noteikumus, netraucēt citus mājas iemītniekus;


4.1.3. saglabāt un nodrošināt dzīvojamo telpu, tajās esošo inženiertehnisko iekārtu un komunikāciju pareizu izmantošanu un pasargāšanu no bojājumiem, uzturēt minētās telpas un ar tām saistītās komunikācijas labā kārtībā visā šī Līguma darbības laikā. Saudzīgi izturēties pret dzīvojamo māju, koplietošanas telpām, sistēmām un iekārtām;

4.1.4. par saviem līdzekļiem veikt visus nepieciešamos tekošos remontus, lai uzturētu telpas pienācīgā kārtībā un lai varētu tās ekspluatēt, kā arī veikt sanitāri tehnisko un citu iekārtu remontu vai nomaiņu; 

4.1.5. neveikt dzīvojamo telpu un palīgtelpu pārbūvi un pārplānošanu bez Izīrētāja rakstiskas piekrišanas;


4.1.6. avārijas situāciju gadījumā veikt visus nepieciešamos pasākumus tās novēršanai un bez kavēšanās paziņot Izīrētājam un organizācijai, kas nodrošina attiecīgo komunikāciju apkalpošanu vai avāriju novēršanu;


4.1.7. ne vēlāk kā 1 (viena) mēneša laikā par saviem līdzekļiem novērst un izlabot bojājumus, kas nodarīti telpām, ēkai vai komunikācijām, kas radušies Īrnieka, viņa pilnvaroto personu vai kopā ar viņu dzīvojošo personu vainas vai nolaidības dēļ, vai atlīdzināt Izīrētājam visus šajā sakarā radušos zaudējumus;


4.1.8. Līguma termiņa izbeigšanās vai pirmstermiņa izbeigšanas gadījumā atbrīvot Telpas 2 (divu) nedēļu laikā no Līguma izbeigšanas vai pirmstermiņa izbeigšanas dienas, atstājot Telpas tīras un ne sliktākā stāvoklī, kādā tās saņemtas. Pēc Telpu atbrīvošanas Puses sastāda un paraksta nodošanas – pieņemšanas aktu. Īres maksa tiek aprēķināta par periodu līdz nodošanas – pieņemšanas akta parakstīšanas dienai.

4.2. Īrniekam ir tiesības:


4.2.1. netraucēti lietot izīrētās Telpas, iekārtas un ierīces, kā arī koplietošanas telpas un piemājas teritoriju;


4.2.2. iemitināt izīrētajās Telpās savus ģimenes locekļus, par to iepriekš rakstiski paziņojot Izīrētājam. Citu personu iemitināšanai Telpās nepieciešama Izīrētāja rakstiska piekrišana. 


4.2.3. visām personām, kuras lieto īrētās Telpas kopā ar Īrnieku, ir tādas pašas tiesības un pienākumi kā Īrniekam; 


4.2.4. tikai ar Izīrētāja rakstisku atļauju nodot īrētās Telpas apakšīrē citām personām;


4.2.5 slēgt līgumus ar pakalpojuma sniedzējiem par komunālo pakalpojumu, kā arī citu papildpakalpojumu saņemšanu. Šajā gadījumā Īrnieks patstāvīgi norēķinās ar pakalpojuma sniedzēju;


4.2.6. tikai ar Izīrētāja atļauju turēt Telpās dzīvniekus;

4.2.7. izbeigt šo Līgumu, par to rakstiski brīdinot Izīrētāju 1 (vienu) mēnesi iepriekš.

4.3. Jebkuras ierīces, ietaises un uzlabojumi, kurus Īrnieks ierīkojis vai izdarījis Telpās, kuri ir neatdalāmi no Telpas, paliek Telpās bez jebkādas atlīdzības, ja iepriekš par to starp Pusēm nav bijusi citāda vienošanās.

4.4. Izīrētājam ir pienākums:


4.4.1. nodot Īrniekam dzīvojamo Telpu lietošanas kārtībā un tādā stāvoklī, kāds tas fiksēts Telpas nodošanas – pieņemšanas aktā;


4.4.2. netraucēt Īrniekam un kopā ar viņu likumīgi dzīvojošām personām lietot izīrētās Telpas un koplietošanas telpas;


4.4.3.  Izīrētājs nav atbildīgs par pārtraukumiem elektroapgādē, ūdens apgādē, atkritumu un kanalizācijas apgādē u.c., kas radušies komunālo pakalpojumu sniedzēju darbības vai bezdarbības dēļ, tajā skaitā avārijas gadījumā, kā arī par avārijas sekām un zaudējumiem, ja tas notiek no Izīrētāja neatkarīgu apstākļu dēļ.

4.5. Izīrētājam ir tiesības:


4.5.1. Izīrētājam vai viņa pilnvarotajai personai ir tiesības brīvi ieiet izīrētajās telpās, lai tās pārbaudītu, pārbaudes laiku iepriekš saskaņojot ar Īrnieku;


4.5.2. prasīt Īrniekam 1 (viena) mēneša laikā par Īrnieka līdzekļiem novērst un izlabot bojājumus, kas nodarīti telpām, ēkai vai komunikācijā, kas radušies Īrnieka, viņa pilnvaroto personu vai kopā ar viņu dzīvojošo personu vainas vai nolaidības dēļ, vai atlīdzināt Izīrētājam visus šajā sakarā radušos zaudējumus;


4.5.3. Izīrētājam ir tiesības pārtraukt Līgumu pirms termiņa, par to rakstiski paziņojot Īrniekam, ja:

4.5.3.1. Īrnieks nemaksā īres maksu un citus Līgumā paredzētos maksājumus Izīrētājam ilgāk kā 30 dienas pēc Līgumā noteiktā termiņa;
4.5.3.2. Īrnieks bojā vai posta Telpas, veic patvarīgu pārbūvi un izmanto Telpas neatbilstoši Līguma 1.1. punktā noteiktajiem mērķiem;

4.5.3.3. ja Īrnieks bez Izīrētāja rakstiskas piekrišanas Telpas ir nodevis apakšīrē;


4.5.3.4. Īrnieks pēc Izīrētāja atkārtota rakstveida pieprasījuma nav izpildījis šī Līguma 4.1.7. punktā noteikto.


4.5.4. Izīrētājam ir tiesības pārtraukt Līgumu pirms termiņa citos Dzīvojamo telpu īres likumā paredzētajos gadījumos, atbilstoši likumā noteiktajai kārtībai.

5. Pušu atbildība

5.1. Puses nes pilnu atbildību par Līguma saistību neizpildi vai nepienācīgu izpildi.

5.2. Puse, kura pārkāpusi Līguma noteikumus un nodarījusi zaudējumus otrai Pusei, atlīdzina tos Latvijas Republikas normatīvo aktu noteiktajā kārtībā.

6. Pretenzijas un to izskatīšanas kārtība

6.1. Visus strīdus un domstarpības, kas rodas Līguma izpildes laikā, Puses risina sarunu ceļā. Ja Puses 30 (trīsdesmit) dienu laikā nevar vienoties, strīdus izskata Latvijas Republikas tiesā normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.
7. Nepārvarama vara

7.1. Puses tiek atbrīvotas no atbildības par daļēju vai pilnīgu Līgumā paredzēto saistību neizpildi, ja tā radusies pēc Līguma noslēgšanas nepārvaramas varas vai ārkārtēju apstākļu rezultātā, kurus Puses nevarēja paredzēt un novērst. 

7.2. Puse, kura atsaucas uz iepriekšminētajiem apstākļiem, piecu dienu laikā nosūta paziņojumu otrai Pusei un rakstveidā vienojas par Līguma noteikumu tālāko izpildi, kā arī par saistību izpildei nepieciešamo pagarinājumu. Tāpat arī vienai Pusei jāziņo otrai Pusei par nepārvaramas varas un ārkārtēju apstākļu darbības beigām, pamatojoties uz ko Puses vienojas par turpmāko rīcību.
7.3. Ja Puse neinformē par šādiem apstākļiem otru Pusi saprātīgā laikā un kārtībā, tā zaudē tiesības atsaukties uz šādu apstākļu esamību un ir atbildīga par otrai Pusei nodarītajiem zaudējumiem.

7.4. Pusēm šādos apstākļos ir jāveic visi pasākumi, lai pēc iespējas samazinātu iespējamos zaudējumus otrai Pusei.
7.5. Ja nepārvaramas varas apstākļi pastāv ilgāk kā trīs mēnešus, Līguma darbība tiek izbeigta un Puses veic savstarpējo norēķinu.
7.6.  Nepārvaramas varas apstākļu esamība ir jāpierāda Pusei, kura uz tiem atsaucas.
8. Noslēguma noteikumi

8.1. Līgums ir sastādīts 2 (divos) eksemplāros uz 4 (četrām) lapaspusēm ar 1 (vienu) pielikumu. Viens eksemplārs glabājas pie Izīrētāja, otrs pie Īrnieka. Abiem Līguma eksemplāriem ir vienāds juridisks spēks.
8.2. Pušu savstarpēji nodotie personas dati tiek izmantoti tikai līguma pilnīgas izpildes nodrošināšanai un to apstrāde tiek nodrošināta saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem. Puses piekrīt personas datu nodošanai trešajam personām, ja tas saistīts ar līguma izpildi vai datu nodošana paredzēta normatīvajos aktos.
8.3. Šajā Līgumā neatrunātajos jautājumos Puses vadās no Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.

8.4. Visi Līguma grozījumi un papildinājumi noformējami rakstveidā. Tie stājas spēkā, kad tos ir parakstījušas abas Puses, un tie kļūst par Līguma neatņemamām sastāvdaļām.
8.5. Puses ar saviem parakstiem apliecina, ka tām ir saprotams Līguma saturs, nozīme un sekas, atzīst Līgumu par pareizu, savstarpēji izdevīgu un labprātīgi vēlas to izpildīt.
9. Pušu rekvizīti un paraksti
	Izīrētājs:
	Īrnieks:
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tālr.67027149

NMR.LV90001834941
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